Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena podPa Obcianskeho zakonnika a zakona ¢islo 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

medzi

PrenajimatePom : Zakladna Skola Janosa Erdélyiho s VIM — Erdélyi Janos Alapiskola,
Fabryho 36, Velké Kapusany - Nagykapos
Féabryho ¢. 36, 079 01 Velké Kapusany
ICO: 35542292 DIC: 2021640885
Bankové spojenie: SK 98 0200 0000 0016 3685 1358 VUB, a.s.
zastupend: Statutarnym zastupcom: Mgr. Fazekasova Lydia
(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Najomcom : Centrum vol'ného ¢asu
ul. Komenského 1249/36
079 01 Velké Kapusany
ICO: 35542322 DIC: 2021638201
Zodpovedna osoba: Mgr. Téth Anita
t.c.: 056/ 638 33 92

I. Predmet dohody

Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti, prenechdva podla zakona cislo 116/1990 Zb.
0 ngjme a podndjme nebytovych priestorov a § 720 Obcianskeho zdkonnika najomcovi za nizsie
uvedenych podmienok nebytové priestory (predsieni, chodba, kuchyna, velka sien, zasadacia
miestnost’, mala sien, pocitacova miestnost, WC zeny, WC muzy, upratovacia miestnost’, sklad,
kanceléria, 3atiia) v celkovej rozlohe 351,895 m? nachadzajuce sa v budove Zakladnej 8koly Janosa
Erdélyiho s VIM na ulici Komenského ¢. 36 pod stpisnym c¢islom 1249, na parcele C KN
¢. 1273/10. Najomca ma pravo spolo¢ne s prenajimatel'om pouzivat’ pristupovu cestu k objektu.

UCelom najmu je poskytnutie nebytovych priestorov pre  zabezpetenie vychovno-
vzdelavacej, zaujmovej, rekreacnej a Sportovej Cinnost’ pre deti a mladez v priebehu celého
kalendarneho roka, vratane Skolskych prazdnin.

I1. Doba najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu ur¢iti a to od: 1.1.2021 do
31.12.2021.

I11. Cena, splatnost’ nijomného a sposob jeho platby

Mesto Velké KapusSany je zriadovatelom aj najomcu, ako aj prenajimatela. Podmienky
ndgjmu a vySku ngjomného za prenjjom nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta Vel'ké
Kapusany su stanovené vo VZN ¢. 149/2018. Vychadzajuc z odseku 5, ¢lanku 3 VZN Mesta Vel'ké
KapuSany ¢. 149/2018 ,,Ak dodavku elektrickej energie, vody alebo plynu sprostredkuje
prenajimatel, ndjomca je povinny zabezpeCit meranie tychto zdrojov na vlastné naklady
prostrednictvom podruznych meracov®, nakol'’ko Centrum volného ¢asu nema namontované ziadne
podruzné merace, zostavili sme kalkula¢ny list na uréenie vySky ndjomného,.

Pri vypocte postupovali sme nasledovne:



a) PLYN

Namerany odber plynu za rok 2020 na ulici Komenského, (. 1.1.2020-31.12.2020) 338 135 kWh

Rozloha §koly 5 305,100 m?
Rozloha CVC 351,895 m’
5 305,10 m 338 135,0000 kWh
1m? 63,7377 kWh
351,895 m? 22 428,9779 kWh
Z celkovej spotreby, spotreba plynu pripadajiica na CVC je 6,63 %
Fixna mesac¢na sadzba: Sadzba za odobraty plyn:
EUR/mesiac EUR/KWh
Sluzby obchodnika:
12 mesiac x (2,06 €/mesiac x 0,0663) + (0,0215 x 22 428,9779)
= 1,6389 + 482,2230 = 483,8619 €
Distribticia plynu:
12 mesiac x (283,33€/mesiac*0,0663) + (0,0028 x 22 428,9779)
= 225,4173 + 62,8011 = 288,2184 €
Preprava plynu:
(0,00267 x 22 428,9779)
= 59,8854 €
Spotrebna dan EUR/MWh: 22,428 x 1,32 = 29,6049 €
SPOLU bez DPH 861,5706 €
SPOLU s DPH 20 % 1 033,8847 €/rok
1101,1716 / 12 mesiacov = 86,16 €/mesiac
b) Vobpa -
Spotreba vody za CVC cca 50 m*/mesiac
cena vodného 1,3362 € bez DPH/m?, t.j. 1,3362 x 50 = 66,81 €
cena sto¢ného 0,9870 € bez DPH/mg, tj. 0,9870 x 50 =49,35 €
SPOLU: 116,16 € bez DPH
SPOLU s DPH: 139,39 € S DPH
C) ELEKTRICKA ENERGIA
Spotreba elektriny na ZS Komenského 35 438 kWh
Spotreba elektriny na cve cca 500 kwh,T1.J.1,41 %
Spotreba elektrickej energie za CVC cca 500 kWh
silova elektrina VT — 78% 0,10336000 €/kWh
silova elektrina NT — 22% 0,07625000 €/kWh
spotrebna dan 0,00132000 €/kWh
stala platba za odberné miesto 5,00 €
tarifa za systémové sluzby 0,00621210 €/kWh
tarifa za prevadzkovanie systému 0,02362100 €/kWh
tarifa za pristup do distrib. sustavy—platba za vykon (100 A/100)*1,41 0,68070000 €/A
tarifa za distribliciu vratane prenosu elektriny 0,03270000 €/kWh
tarifa za distribucné straty 0,00877100 €/kWh

odvod do Narodného jadrového fondu 0,00327000 €/kWh




silova elektrina VT 40,3104 €
silova elektrina NT 8,3875 €
spotrebna dan 0,6600 €
stala platba za odberné miesto 0,0705 €
tarifa za systémové sluzby 3,1061 €
tarifa za prevadzkovanie systému 11,8105 €
tarifa za pristup do distribucnej ststavy — platba za vykon 0,9598 €
tarifa za distribuciu vratane prenosu elektriny 16,3500 €
tarifa za distribucné straty 4,3855 €
odvod do Nérodného jadrového fondu 1,6350 €
spolu bez DPH 87,6753 €
spolu s DPH 105,21 €

REKAPITULACIA:

ReZijné naklady na mesiac:
Plyn 86,16 € s DPH

Vodné, sto¢né, voda z povrchového odtoku 139,39 € s DPH
Elektricka energia 105,21 € s DPH
SPOLU: 330,76 €/mesiac
SPOLU z stvrtrok: 992,28 €/Q

t.j. 992,00 €

N4jomné sa bude vyplacat Stvrt’roc¢ne, vzdy do 15. dria posledného mesiaca daného
Stvrt’roka. Nijomca sa zavdzuje jednotlivé Uhrady poukazovat na ucet Zakladnej Skoly
s vyuéovacim jazykom madarskym J. Erdélyiho Velké Kapusany, ¢.u. 1636851358/0200, VUB
pobocka Velké KapuSany. (IBAN: SK98 0200 0000 0016 3685 1358).

IV. Podmienky najmu

1. Njjomca sa obozndmil so stavom prenajimanych nebytovych priestorov a v tomto stave
prebera predmet ndjmu do uZzivania a zavizuje sa ho uzivat’ v silade s dohodnutym ucelom najmu.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov.
O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uzivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci
protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

2. Prenajimatel’ je povinny prenechat’ prenajati vec ndjomcovi v stave spdsobilom
na dohodnuté uzivanie. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najomcom
do predmetu ngjmu a nezodpoveda za jeho zabezpeCenie proti poSkodeniu, kradezi a inému
znehodnoteniu.

3. Njjomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatel’a za ucelom
preverenia spOsobu uZzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych ainych prehliadok alebo
za ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

4. Obvyklé udrziavacie néklady a drobné opravy vo vnutri nebytového objektu uvedeného
v ¢l. 1. zabezpe¢i najomca na svoje ndklady v stlade s ustanovenim ods. 3, § 5 zakona
Cislo 116/1990 Zb. onime apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien
a doplnkov. Pre odstrdnenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZzije sa pre
ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z. Potrebu oprav,
ktoré ma previest prenajimatel, je najomca povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’
prenajimatelovi a umoZznit' prevedenie tychto ainych nevyhnutnych oprav; inak najomca
zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikd. Ide najmid o opravu spolocnych
priestorov, udrziavanie podstaty budovy a spolo¢nych zariadeni.



5. N3gjomca nesmie vykondvat stavebné Upravy vo vnutri nebytového objektu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. V pripade suhlasu prenajimatela najomca
vykonava zmeny na vlastné ndklady.

6. N4jomca musi informovat’ prenajimatela ak planuje vnasat’ a osadzovat akékol'vek
elektrospotrebi¢e do prenajatych priestorov, ato z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej
siete.

7. Najomca je povinny zabezpecCit na svoje ndklady bezné opravy stvisiace s uzivanim
predmetu ndjmu, ako aj beznu Udrzbu predmetu najmu, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu nadjmu sposobeného ndjomcom, alebo zamestnancami najomcu,
¢i tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaju akékol'vek prace a Cinnosti.

8. Nijomca =zodpovedd za bezpeéni prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu
Specifikovaného v ¢l. 1. z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,
ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu najmu. Najomca je
povinny zabezpeCit' vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 124/2006 Z.z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je
vzmysle § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z., dohodou t tom, ze povinnosti vyplyvajlice
Z ustanovenia § 4 a §5 zakona ¢. 314/2001 bude v celom rozsahu Vv prenajatych priestoroch plnit’
najomca. Najomca zodpoveda za vSetky skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

9. Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ucel uzivania bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a a nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho cast’ do
podnajmu a zavizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osob.

10. Ku dinu skoncenia prendjmu je najomca povinny vratit' prenajaté priestory v Stave,
v akom ich prebral s vynimkou tprav, ku ktorym doslo pocas prenajmu, ak s ich zmenou sthlasil
prenajimatel’.

11. N4jomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi nebytové priestory najneskor v posledny
den trvania najmu v stave v akom prebral, resp. v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe
a opravam s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. O odovzdani nebytovych priestorov sa
spise protokol o odovzdavani/prevzati, z ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie
0 prevzati nebytovych priestorov prenajimatel'om.

V. Ustanovenie 0 spdsobe zmeny najomného

Vyska najomného v kalendarnom roku sa upravuje v stlade so VSeobecne zavdznym
nariadenim mesta Vel'ké KapuSany €. 149/2018 o n4jme nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta
Velké Kapusany. V zmysle tohto VZN, ak doéjde k zmene vSeobecne zavdznych pravnych
predpisov upravujucich ceny alebo k zmene VZN mesta Vel'ké KapuSany upravujiceho najom
nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Velké KapuSany, prenajimatel moze jednostranne
vykonat’ tieto zmeny na zéklade pisomného oznamenia ndjomcovi.

Zmeny je prenajimatel povinny pisomne ozndmit' ndjomcovi atento je ich povinny
akceptovat. V pripade, ak najomca takito zmenu neakceptuje, prenajimatel je opravneny od
najomnej zmluvy okamzite odstupit’. Na vSetky zmeny alebo doplnky najomnej zmluvy sa vyzaduje
pisomné forma.

V1. Spoésob ukoncenia najmu

Najom sa skon¢i uplynutim doby, na ktorti sa dojednal, ak sa prenajimatel’ nedohodne
s najomcom inak. Zmluva o ndjme zanikne pisomnou vypoved’ou ktorejkol'vek zmluvnej strany
z dovodu uvedené¢ho v § 9 zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov. Vypovednd lehota je jeden mesiac a za¢ina plynit’ od prvého dina
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

V sulade s ustanovenim §14 zdkon ¢. 116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov najom zanika:



a) zanikom predmetu nagjmu

b) smrtou nadjomcu, pokial’ dedi¢ia po porucitel'ovi, ktory bol najomcom, do 30 dni od jeho
smrti neozndmia prenajimatel’ovi, Ze pokracuju v najme

€) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom.

VII. Ostatné zmluvné podmienky

V ostatnom platia ustanovenia zakona Cislo 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Zmluvné strany su povinné oznamit’ v lehote troch dni akékol'vek zmeny v identifikaénych
udajoch, ktoré st uvedené v zmluve.

Zmluva nadobuda platnost’ diilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
od 1.1.2021.

Zmluva je vyhotovend v dvoch exemplaroch, z ktorych po 1 vyhotoveni obdrzi kazda
zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju
vlastnorucne podpisali.

vo Velkych KapuSanoch, dna ... .28.12.2020 .....................

prenajimatel’ najomca






