ZAKLADNA SKOLA JANOSA ERDELYIHO S VJM
Erdeélyi Janos Alapiskola,
FABRYHO 36, VELKE KAPUSANY - Nagykapos
Tel: 056/628 48-70, 628 48-71, Fax: 056/628 48-70
www.erdelyi.eu.sk, e-mail: zserdelyivkapusany@gmail.com

Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl’a Ob¢ianskeho zdkonnika a zikona €islo 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi:
Prenajimatel om:

Zakladna skola Janosa Erdélyiho s VIM — Erdélyi Janos Alapiskola,
Fabryho 36, Vel'ké Kapusany - Nagykapos

Fabryho ¢. 36, 079 01 Vel'ké KapuSany

I1CO: 35542292 DIC: 2021640885

Bankové spojenie: SK 98 0200 0000 0016 3685 1358 VUB, a.s.
zastupena: Statutarnym zastupcom: Mgr. Fazekasova Lydia

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomcom:

Unique Solutions s.r.o.

Juraja Dozsu 787/11, 079 01 Velké KapuSany

I1CO: 46215034, DIC: 2023277685

Bankové spojenie: SK63 1100 0000 0029 2690 4045 Tatra Banka, a.s.

Zapisany v Obch. registri Okresného stidu Kosice 1. oddiel: Sro, vlozka ¢. 33049/V
Konatelia: Ing. Marek Gajdos, Peter Kendi

Kontakt: mobil: 0907 410 488, 0917 504 032, email: usol.sro.1@gmail.com

(dalej len ,,ndjomca“)

CLL
Predmet najomnej zmluvy

Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti, prenechava podla zakona ¢islo 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov a § 720 Obcianskeho zakonnika najomcovi za nizsie uvedenych
podmienok nebytové priestory (predajna miestnost’, socidlne zariadenie, chodba-podiel) v celkovej
rozlohe 23,90 m2 nachadzajuce sa v budove Zakladnej skoly Janosa Erdélyiho sVIM na ul.
Komenského 36 pod stupisnym ¢islom 1249, na parcele C KN €. 1273/10 vo Velkych Kapusanoch
a nebytové priestory (predajna miestnost’, socialne zariadenie, chodba-podiel) v rozlohe 21,02 m2
na ul. Fabryho 36 pod supisnym c¢islom116 na parcele C KN ¢. 61/1 vo Velkych KapuSanoch,
za podmienok, ze nezodpoveda za $kody na majetku a zdravi pocas najmu.

Utelom tejto zmluvy je poskytniit’ nijomcovi nebytové priestory za Géelom prevadzkovania
Skolského bufetu. Najomca sa zavizuje uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty
v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet zmluvy.


http://www.erdelyi.eu.sk/
mailto:zserdelyivkapusany@

CLIL
Doba trvania najmu

Dohoda o najme sa uzatvarana dobu uréitia tj. od 01.03.2020 do 31.12.2020.

CL 111
Cena najmu a sposob jeho platby

Najomné zahina uhradu za uZivanie nebytovych priestorov a rezijné naklady suvisiace
S uzivanim prenajatych priestorov (odber elektrickej energie, vody, stocné, vykurovanie, odpad), ktoré
prenajimatel’ zabezpeci cez vlastné odberné miesta.

Uhrada za uZivanie nebytovych priestorov sa uréuje na ziklade Vseobecne zavizného
nariadenia Mesta Velké Kapusany ¢. 149/2018 0 najme nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta
Velké Kapusany.

Néajomné sa odpust’a pocas letnych prazdnin (jul, august) z dovodu uzatvorenia $koly.

Vypocet ihrady za uzivanie nebytovych priestorov: (bufet na ulici Komenského)

- Pocet . . Plocha pre vypocet Sadzba Rocna

P.c miest Urcenie najomného zam? uhrada
1. 1 Bufet 16,00 m? 19,75 316,00
2. podiel Chodba 5,50 m* 11,00 60,50
3. 1 Soc. zariadenie 2,40 m* 11,00 26,40
spolu 23,90 m? 402,90

Prevadzkové naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov 12,75 €/m?/ rok
tj. 23,90 x 12,75 € =304,73 €

SPOLU: 707,63 €
> 1. splatka
- za uzivanie nebytovych priestorov (Januar — Marec) 100,73 €
- rezijné naklady (Januar — Marec) 76,18 €
SPOLU: 176,91 €
»2. splatka
- za uzivanie nebytovych priestorov (April — Jun) 100,73 €
- rezijné naklady (April — Jun) 76,18 €
SPOLU: 176,91 €
> 3. splatka
- za uZivanie nebytovych priestorov (September ) 33,58 €
- rezijné naklady (September) 2539 €
SPOLU: 58,97 €
»>4. splatka
- za uZivanie nebytovych priestorov (Oktober — December) 100,73 €
- rezijné naklady (Oktober — December) 76,18 €

SPOLU: 176,91 €



Vypocet uhrady za uZivanie nebytovvch priestorov: (bufet na ulici Fabryho)

¥ Pocet . Plocha pre vypocet Sadzba Ro¢na
P.c. : Urcenie e z 2 2
miest najomného zam uhrada
1. 1 Bufet 9,50 m* 19,75 187,63
2. podiel | Chodba 9,00 m? 11,00 99,00
3. 1 Soc. zariadenie 2,52 m? 11,00 27,72
sl 21,02 m? 314,35

Pozn.: podiel sa uréil ako vzdialenost’ medzi vchodom do §koly pouzivanym najomcom a vchodom do
bufetu v sirke 0,50 m, t.j. 18 m x 0,50 m =9 m°,

Prevadzkové naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov

SPOLU:

> 1. splatka
- za uzivanie nebytovych priestorov
- rezijné naklady
SPOLU:

> 2.splatka
- za uzivanie nebytovych priestorov
- rezijné naklady
SPOLU:

> 3. splatka
- za uzivanie nebytovych priestorov
- rezijné naklady
SPOLU:

» 4. splatka
- za uzivanie nebytovych priestorov
- rezijné naklady
SPOLU:

(Januar — Marec)
(Januar — Marec)

(April — Jun)
(April — Jun)

(September)
(September)

(Oktober — December)
(Oktober — December)

12,75 €/m?

t.j. 21,02 x 12,75 € = 268,00 €

582,35 €

78,59 €
67,00 €
145,59 €

78,59 €
67,00 €
145,59 €

26,20 €
22,33 €
48,53 €

78,59 €
67,00 €

145,59 €

Stvrtroéné thrady za uZivanie nebytovych priestorov st splatné do 5. diia posledného

mesiaca prislusného stvrtroku.

Néjomca sa zavdzuje Stvrtrocné Ghrady poukazovat' na Gcet Zakladnej Skoly J. Erdélyiho
S vyucovacim jazykom mad’arskym Velké Kapusany, ¢.a. 1636851358/0200, VUB pobocka Velké
Kapusany (IBAN: SK98 0200 0000 0016 3685 1358).



Ustanovenie 0 spdsobe zmeny najomného

Vyska nijomného v kalenddrnom roku sa upravuje vsulade so VSeobecne zavdznym
nariadenim mesta Vel'ké Kapusany ¢. 149/2018 0 najme nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta
Velké Kapusany. V zmysle tohto VZN, ak déjde k zmene vSeobecne zavidznych pravnych predpisov
upravujucich ceny alebo k zmene VZN mesta Velké KapuSany upravujiceho ndjom nebytovych
priestorov vo vlastnictve mesta Velké KapusSany, prenajimatel’ moéze jednostranne vykonat’ tieto
zmeny na zaklade pisomného oznamenia najomcovi.

Zmeny je prenajimatel povinny pisomne oznadmit® ndjomcovi atento je ich povinny
akceptovat’. V pripade, ak ndjomca takuto zmenu neakceptuje, prenajimatel’ je opravneny od ndjomne;j
zmluvy okamzite odstupit. Na vSetky zmeny alebo doplnky najomnej zmluvy sa vyzaduje pisomna
forma.

CLIV.
Podmienky najmu

1. N4jomca sa oboznamil so stavom prenajimanych nebytovych priestorov a v tomto stave
prebera predmet najmu do uZivania a zavizuje sa ho uzivat’ v stlade s dohodnutym tcelom najmu.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov.
O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZzivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdéavaci
protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

2. Prenajimatel je povinny prenechat’ prenajati vec najomcovi Vv stave spdsobilom
na dohodnuté uzivanie. Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom najomcom
do predmetu najmu anezodpovedd za jeho zabezpecenie proti poSkodeniu, kraddezi a inému
znehodnoteniu.

3. Najomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatel’a za ucelom
preverenia sposobu uZzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za ucelom vykonania nevyhnutnych oprév.

4. Obvyklé udrziavacie naklady a drobné opravy vo vnutri nebytového objektu uvedeného
vl . zabezpeCi ndjomca na svoje naklady v sulade sustanovenim ods. 3, § 5 zakona
Cislo 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich zmien a doplnkov.
Pre odstranenie pochybnosti tykajicich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije sa pre ich vymedzenie
zoznam uvedeny v prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. Potrebu oprav, ktoré ma previest’
prenajimatel’, je ndjomca povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi a umoznit
prevedenie tychto a inych nevyhnutnych oprav; inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznika. Ide najmd o opravu Spolo¢nych priestorov, udrziavanie podstaty budovy
a spolo¢nych zariadeni.

5. Nijomca nesmie vykonavat stavebné tUpravy vo vnutri nebytového objektu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. V pripade sthlasu prenajimatela najomca
vykonava zmeny na vlastné naklady.

6. Najomca musi informovat prenajimatela ak planuje vnasat’ a osadzovat' akékol'vek
elektrospotrebi¢e do prenajatych priestorov, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

7. Najomca je povinny zabezpeCit na svoje naklady bezné opravy suvisiace s uzivanim
predmetu najmu, ako aj bezni udrzbu predmetu najmu, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu spdsobeného najomcom, alebo zamestnancami najomcu, ¢i
tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaju akékol'vek prace a ¢innosti.

8. Najomca zodpoveda za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu Specifikované¢ho
v ¢l. 1. z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych
prislu$nych pravnych predpisov suvisiacich suzivanim predmetu najmu. Nédjomca je povinny
zabezpecit’ vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi v zneni
neskorSich predpisov, zédkona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorSich predpisov a vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6
ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z., dohodou t tom, ze povinnosti vyplyvajice z ustanovenia § 4 a §5
zakona ¢. 314/2001 bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit najomca. Najomca
zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu najmu.



9. Ngjomca nie je opravneny zmenit dohodnuty uc¢el uzivania bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a a nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho cast’ do
podnajmu a zavizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

10. Ku dniu skonéenia prendjmu je ndjomca povinny vratit’ prenajaté priestory v stave, v akom
ich prebral svynimkou uprav, ku ktorym doSlo pocéas prenajmu, ak sich zmenou suhlasil
prenajimatel’.

11. Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatelovi nebytové priestory najneskor v posledny
den trvania najmu Vv stave v akom prebral, resp. v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe a opravam
s prihliadnutim na bezn mieru opotrebenia. O odovzdani nebytovych priestorov sa spise protokol
0 odovzdavani/prevzati, z ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie o prevzati
nebytovych priestorov prenajimatel'om.

CLV
Sposob ukonéenia najmu

N3jom sa skon¢i uplynutim doby, na ktorti sa dojednal, ak sa prenajimatel nedohodne
S najjomcom inak. Zmluva o ndjme zanikne pisomnou vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany
Z dovodu uvedeného v § 9 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zaCina plynut’ od prvého dna mesiaca
nasledujticeho po doruceni vypovede.

V sulade sustanovenim §14 zidkon ¢. 116/1990 Zb. o nijme apodnijme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov najom zanika:

a) zanikom predmetu najmu

b) smrtou najomcu, pokial’ dedi¢ia po poruéitel'ovi, ktory bol najomcom, do 30 dni od jeho

smrti neoznamia prenajimatel’ovi, ze pokracuju v najme
€) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom.

CL VL
Ostatné zmluvné podmienky

V ostatnom platia ustanovenia zakona Cislo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich zmien a doplnkov.

Zmluvné strany st povinné oznamit' v lehote troch dni akékol'vek zmeny v identifikacnych
udajoch, ktoré st uvedené v zmluve.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
od 1.3.2020.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, zktorych po 1 vyhotoveni obdrzi kazda
zo zmluvnych stran.

Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

vo Velkych KapuSanoch, diia .........cccovvvviniiiiiccnnnn

Prenajimatel’: Najomca:

ZS J. Erdélyiho s VIM Unique Solutions s.r.o.
Statutarny zastupca Skoly konatel’ spolo¢nosti






